SENTENCI A

Aguascal i entes, Aguascalientes, al dia
dieciocho de febrero del afio dos mil veintidds. -

VI STOS para resolver |os autos
del expedi ente numero 0239/2021, que en la via ORAL
MERCANTI L, pr ormueve
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los autos de dictar sentencia se
pronuncia la msma al tenor de | si gui'ent es:

CONSI DE NDOS:

l. -
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Si gui entes prestaci ones:

"A. Para que por sentencia definitiva se
recon a la parte denandada suscribidé con m representada
el contrabo de conpraventa base de la accidn, de 25 de octubre
2 , respecto del LOTE NUMERO **** DE LA MANZANA *** DEL
P E |1 NDUSTRI AL CHI CHI MECO, UBI CADO AL NORTE DE LA CABECERA
NIl Cl PAL DE JESUS MARIA, ESTADO DE AGUASCALI ENTES, en |os
términos y condiciones que se sefialan en dicho contrato.

B. Para que por sentencia definitiva y cono
consecuencia de lo anterior, se declare que desde el 25 de
octubre del 2002, la denandada es |la propietaria del LOTE
NUMERO **** DE LA MANZANA *** DEL PAARQUE | NDUSTRI AL CHI CHI MECOQ,
UBI CADO AL NORTE DE LA CABECERA MJNICI PAL DE JUESUS MARIA,
ESTADO DE AGUASCALI ENTES.

C. Para que por sentencia definitiva se condene
a la parte denmandada a formalizar nediante escritura publica
otorgada ante fedatario publico el contrato de conpraventa base

de la accién, asi conb a inscribir el instrumento publico



respectivo del Registro Publico de la Propiedad y del Conercio
del Estado.

D. Para que por sentencia definitiva se condene
a la parte denandada a cubrir todos |os inpuestos y derechos, y
sean nunicipales, estatales o federales que |le correspondan
conforme a derecho, respecto del inmueble objeto de la
conpraventa, a fin de que se encuentre al corriente en e
cunplimento de las obligaciones relacionadas con dicho
inmueble y asi esté en posibilidad de formalizar ante fedatario
publico la operacién de conpraventa e inscribir el instrunento
respectivo en el Registro Publico de la Propiedad y de
Conerci o del Estado

E. Para que por sentencia definitiva se condene
a la parte denmandada a pagar todos |os gastos, derechos vy
honorarios y demdas en general que se ocasionen por e
otorgam ento de la escritura publica respectiva y su registro
ante el Registro Publico de la Propiedad y del Conercio
Est ado.

F. Para que por sentencia firne se conden

parte demandada a reenbolsar a nm representada |la
que estd cubrié por concepto de inpuesto a la
de acuerdo a lo nanifestado en |os hechos de
cubrir directanente ante la aut g
correspondi ente, el inpuesto a |la propied

innueble objeto de |la operacidn, a par

operacién de conpraventa e ins a en e
la Propiedad y del Comercio d

G para qu i’ definitiva se condene
a la parte denandada contrato base de la
accidén, Yy cOnD consecu anterior, se |le condene a
pagar a m repr cuotas correspondi entes por
concepto de gas iteni mento del parque industrial en
general que @con derecho procedan, en lo0s términos

pactados en |la EXTA, del contrato de conpraventa base

de la ir de la fecha de suscripcidén del contrato
y hasta de presentacién de esta demanda. En e

c ello serd regulado en el periodo de ejecucidn
de

H. Para que por sentencia definitiva se condene
Il a rte demandada a pagar a m representada, el increnento
al pactado en la cldusula sexta del contrato de conpraventa
base de l|la accidén, sobre cada wuna de las cuotas de
mant eni m ento reclanmadas. En el concepto de que ello serd
regulado en el periodo de ejecucidn de sentencia.
.- Para que por sentencia definitiva se
condene a l|la parte demandada a pagar en favor de m
representada el Inpuesto al Valor Agregado causado sobre |as
cuotas de mantenimento reclanadas, conforme a la Ley de
I mpuesto al Val or Agregado en vigor, debiendo considerar para

ello el increnento a que nme refiero en la prestacidn innediata



anterior. En el concepto de que ello serd regulado en el

periodo de ejecucidén de sentencia.

J. Para que por sentencia definitiva se condene
a la parte demandada a pagar en favor de m representada un
interés noratorio, a la tasa de interés legal, es decir, 6%
anual, sobre las cantidades reclanmadas. En el concepto de que
ello serd regulado en el periodo de ejecucidén de sentencia.

K. Para que por sentencia definitiva se condene
a la parte denmandada al pago de los GSTCS Y COSTAS gener ados
con notivo de |la tramitacidén del juicio. En el concepto de que
ello serd regulado en ejecucidén de sentencia.

En el concepto de que del REQ STRO PUBLI
LA PROPIEDAD Y DEL COVERCIO DEL ESTADO DE AGUASCALIE

unicamente se demanda |la inscripcién del instrunent

nmedi ante el cual se formalice |la operacidén de co
se refiere el contrato base de rAa accién” (Tras

visible a foja dos y tres de | os autos).
.-
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adeudar | as prestaciones q recl amadas. -
V. - articulo 17 Constituciona

e no se afecte la igualdad
i do proceso u otros derechos en
edi mientos seguidos en fornma de
dades deberdn privilegiar la solucidn
sobre los formalisnmos procedi nent al es.-

Luego, se debe de privilegiar la
conflicto sobre cual quier formalisno
ntal .-

Ahora bien, segun |0 prevé el articulo
077 del coédigo de Conercio, |a sentencia debera
ser congruente con la demanda y Su contestacién,
debi endo decidir los puntos litigiosos objeto del
debat e. -

Para | o anterior, se debe de tener en
cuenta que el articulo 1390 Bis 36 del cédigo de
Conmercio prevé que en la Audiencia Prelimnar |as
partes pueden fijar acuerdos sobre | os hechos para
gue sean no controvertidos, |los que, conforne al



articulo 200 del coédigo Federal de Procedi m entos
Cviles, de aplicacién supletoria al de Conercio
se deben tener por denostrados. -

En éste juicio son los siguientes:

A. - Que anbas partes estéan de acuerdo
en que son ciertos todos | os hechos de | a denmanda.

B.- En consecuencia, para efectos de
la precisién de cuales hechos son |los que se
tienen en este caso por denostrados, se enuneran
cono si gue.

C.- Que el veinticinco de octubre del

afio dos m | dos,
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D.- Que en el contrato vent a
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era I a parte tanto que
khkkkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhhhkkkk Con-pradora _
E. - o de la conpra venta

era el lote *, del Parque Industrial

del Chichimeco laria, Aguascalientes. -
F. - e el precio pactado era por |a
cantidad d NTOS Cl NCUENTA M L PESCS. -
Que el precio de |la conpraventa |lo
liquid otal mente la parte conpradora a la firm

del ‘eontwato. -

H- Qe se convino que todos |os
gastos, inpuestos y honorarios derivados de |a
uscripcién  del contrato y SuUu escrituracién,

serian a cargo de la parte compradora. -
.- Que el Inpuesto Sobre la Renta |lo

pagaria la parte vendedora. -



J.- Que a la firma del contrato se le
entregd la propiedad y posesidédn al comprador. -

K.- Que a la fecha en que firmaron el
contrato, el innueble se encontraba |libre de todo
gravamen, sin limitacién de dominio, al corriente
en el pago de |os derechos e inpuestos, y sin ni
un adeudo fiscal u otra responsabilidad. -

L.- Que el conprador se obligé a pagar
las cuotas de |los gastos de mantenimento del
Parque Industrial Chichinmeco, por CUATROCI ENTCOS
DI ECI SIETE PESOCS nensuales, mas el Inpuesto

Val or Agregado, dentro de los prineros quin di
de cada nes. - \

M- Que la cuota de nmantenfin ent of gue
se pactd, tendria un increnento anua 4 de
primer dia de enero de cada ané, egu | ente al
incremento anual del Indice Naci de Precios a
Consuni dor. -

N.- Que no se al i zado ante un

fedatari o publico el ggontrat® I se ha pagado el

| npuesto a | a Propiged Raiz al municipio de Jesus
otas de mantenimiento.
€ decidird la litis, segun

eraci ones, conp |as acciones
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licita se condene a **********************’ al
cunplimento de |as prestaciones ya precisadas en
el considerando | de esta sentencia. -

B.- En razén de lo anterior, en |lo que
hace al reconocimento que se obtenga de la parte
demandada del contrato de conpravent a de
veinticinco de octubre del afio dos ml dos, conp
las partes en la Audiencia Prelimnar fueron



confornes en el acto sefialado, en |os acuerdos
sobre | os hechos que no son controvertidos, ya es
procedente. -

C.- En consecuencia de |lo anterior, se
declara también que desde el veinticinco de
oct ubre del afio dos m | dos,
**********************’ parte demandada, es
propietario del Lote 3, manzana 2, del Parque
Industrial Chichinmeco ubicado en JestGs Maria,
Aguascal ientes, en esta parte procede la accidén. -

D. - Tanbi én, cono consecuencia de |o
gue pact ar on | as partes, se condena a

kkkkhkkhkkkhkhkkkhkikhkkkhkkikkkk*kx a forrralizar en escrit

publica el pacto de conpraventa, para flsu
inscripcién en el Registro Pablico de la Pr d

conforme a los articulos 2317, 2318, 2 Yy 0
del cédigo Civil Federal, al cual te el

articulo 2° del cédigo de ConerciQ
| a clausula cuarta del contrato,
€S una obligacién i nherentegal
seguri dad del vendedor. -
E.- Tambig igada la parte
demandada a pagar |o rechos, honorari os
y demas (que ocasig ituracién, pues segun
| a clausula cuafifa se ®bligé a su pago, |lo que es
acorde al art 8

el Cébdigo de Comercio. -

F. bién se condena a GABRI EL ORTIZ
MARTINEZ Wdel | mpuesto a |l a Propiedad Raigz,
desde f a de la conpraventa, el dia
vellnt i co de octubre del afio dos ml| dos, hasta
| a chap que se escriture el innueble, pues en el
he 9 de |la demanda, |a parte actora afirmé que

no o ha pagado y que fue la actora quien | o pagd,
echo que aceptd la parte demandada, por |o que
debe restituir dicho pago a favor de la actora,
una vez que esta exhiba en ejecucién de sentencia
los recibos de |os pagos correspondi entes, para

tener certeza del nonto que se debe reenbol sar,



conforme a |os articulos 8°, 47, 48, 166, 1667
fraccién | 'y 170 de l|la Ley de Hacienda del
Municipio de Jesus Maria, Aguascalientes. -

G - También se |le condena al pago de
| as cuotas de mantenimento del innueble, pues es
una obligacidén que asumidé en la clausula sexta, en
el inciso A), por un inporte de |os CUATROCI ENTOS
Dl ECI SI ETE PESCS méas el |nmpuesto al Val or Agregado,
desde |a fecha en que adquirid el bien innmueble,
en su caso acredite que vya las cumplidé en
ejecucidédn de sentencia. -

H - También se |e condena al

incremento anual pactado en base

Naci onal de Precios al Consum dor de

pact adas, previa regulacién en

sentencia, ya que asi se convi cldusula
sext a, inciso A, al i gual el interés
noratorio del seis por |, desde Ila

fecha que adquirié el in hasta la tota
solucién del adeudo,s acorde™m@ | o que prevé el
articulo 362 del C@dig® de Comercio. -
para |la escrituracién
del innueble 0 Publico, deberéd la parte
demandada los 3 dias siguientes a la
tencia senalar el Notario Publico
ituracién y, en caso de no hacerl o,
pasara elgderecho de su designacién a la parte
actoxa, menos que previanmente se pongan de
r sobre la notaria correspondiente. -
Confornme al articulo 1084, fraccién V,
| Cédigo de Conercio en virtud de que en el
presente caso no se advirtié teneridad o mala fe
procesal en las partes no se hace condena al guna
en el pago de |los gastos y costas, tan es asi que
| a parte demandada se allané a |os hechos, y con
ello actudé de buena fe al facilitar la solucidbébn. -
Por 1o expuesto y fundado y con apoyo

ademas en | o establecido por los articulos 1077



1321, 1322, 1324, 1325, 1326, 1327, 1328, 1329 y
relativos del Cédigo de Conercio, es de resolverse
y se resuel ve:

PRI MERO. - Analizadas |as cuestiones
hechas val er, es que
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no dio contestacién a la demanda al igual que
**********************’ y Sj_ efeCtUé acuer

sobre hechos no controverti dos. -

SEGUNDO. - En consecuencia, si c
Condenar a R IR I I S I S I I S I I P I S I b I I b 2 a Cu ir t S
| as prestaciones precisadas en |os considerandos
de esta sent e a
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TERCERO. -
del pago de gasto

ce condena al guna

0 el juicio.-
\

CUAR] TTFIQUESE Y CUMPLASE.-

C @implase con | o que prevé el
articulo 4390 Bi 9 del Cdébdigo de Comercio.-

S .- En términos de | o previsto por
el ar Fraccién Il, de la Ley General de
Tramsp ncia y Acceso a la Informacidén Publica,

ublWca en el Dario Oicial de |a Federacién e
di ece de agosto del afio dos ml| veinte, se
ordena se proceda a |la elaboracidén Yy publicacidn

e la versién publica de la presente sentencia
siguiendo |lo establecido en los |ineam entos para
| a Elaboracién de Versiones Publicas de Sentencias

y Resol uciones dictadas por |os Juzgados y Sal as
del Poder Judicial del Estado de Aguascalientes. -



A S I, lo resolvio y firma el
LI CENCI ADO HUGD BERNARDO MARQUEZ ELIAS, JUEZ
QUI NTO DE LO MERCANTI L ESPECI ALI ZADO EN ORALI DAD,
ante su Secretaria de Acuerdos LICENCI ADA ANA
KAREN DURAN PUENTES. - Doy Fe. -

FI RVA DEL JUEZ

FI RVMA DE LA SECRETARI A DE ACI E
Se publicé en lista de a K
veintiuno de febrero del aro dos ml fveintidde. -
Conste. -

Juez/ ari

“La licenciad An en Duréan
Puentes, Secretaria de acuerde Juzgado Quinto
Mercantil especializado e dad; con sede en

gertifico que este

esta G udad, hago consta
docunment o correspon a una versién publica de la

sentenci a di ctada €n cha, di eci ocho de febrero de

dos nml wvein : el Juez Qinto de Ilo
Mercantil esp en oralidad, |la cual consta
de cinco s. Versién publica el aborada de
previsto por los articulos 3
y XXV; 69 y 70 de la Ley de

TRansparen@ a y Acceso a la Informacién Publica del

fracci

Est Aguascal i entes y sus Minicipios, 113 y 116
Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica; asi conb del trigésimo octavo
de los Lineamentos Generales en Materia de
Clasificacién y Desclasificacién de la Informacién,
asi conb para la elaboracién de las Versiones
Piblicas, se suprimi6é: el nonbre de |as partes, el
de sus representantes legales, sus domcilios vy
demas datos generales, informacidén que se considera

| egal rente cono confidenci al 0 reservada por



actualizarse | 0 sefialado en | 0s supuestos normati vos

en cita. Conste.”

El(La) Licenciado(a) Ana Karen Duran Puentes, Secretario(a) de Acuerdos y/o de
Estudio y Proyectos adscrito(a) al Organo Jurisdiccional, hago constar y certifico
que este documento corresponde a una version publica de la sentencia o
resolucion 0239/2021 dictada en dieciocho de febrero del dos mil veintidos por el
Juez Quinto Mercantil del Estado de Aguascalientes, conste de cinco fojas utiles.
Version publica elaborada de conformidad a lo previsto por los articulos 3
fracciones Xll 'y XXV; 69 y 70 de la Ley de Transparencia'y Acceso a la Informacién
Publica del Estado de Aguascalientes y sus Municipios, 113 y 116 de la Ley
General de Transparencia y Acceso a la Informaciéon Publica, asi como del
trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion y
Desclasificacion de la Informacion, asi como para la elaboracion de Versiones
Pulblicas, se suprimié: nombre de las partes, representantes legales, domicili

demas datos generales, seguir el listado de datos suprimidos, informacion que se
considera legalmente como confidencial o reservada por actualizarse e do

en los supuestos normativos en cita. Conste.
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